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ZADANI

Ke zpracovani analyzy budou pouzity Geografické informaéni systémy (GIS) a studie
proveditelnosti kanalu Dunaj-Odra-Labe (2018, Ministerstvo dopravy):

Analyza bude zahrnovat nasledujici geograficka data:

trasa plavebniho kanalu DOL + rezervy

silni¢ni sit

zeleznicni sit

obce, pocet obyvatel a pfislusné intravilany

zpuUsob vyuziti pady (landuse)

primyslové oblasti

vrstvy vSech budov

vrstvy obsahujici poCet obyvatel, ktefi bydli v jednotlivych budovach
vrstvy pfFirodnich chranénych oblasti

O O O 0O O 0 O O O

Zdroje pouzitych GIS dat:

o ArcCR — zakladni geodatabaze popisujici obecné& geografické a spravni objekty
v CR

o DIBAVOD - geodatabaze obsahujici vdechny vodni toky a nadrze v CR

o Open Street map — vSeobecna geodatabaze popisujici podrobné infrastrukturu a
zajmové body v CR

o CORINE Land Cover — databaze vrstev krajinného pokryvu popisujici zakladni
vyuziti pady v celé Evropé

o statisticky Ufad — geodatabaze véech budov v CR a u kazdé budovy je zaznam,
kolik lidi ma v pfislusné budové nahlasen trvaly pobyt — jedna se o nejpresné;si
databazi rozloZeni obyvatelstva pro CR

o katastralni ifad — geodatabaze katastralnich izemi/obci a jejich zakladnich udaju

Pristup k reseni

Princip analyzy bude spocivat v pruniku pfislusnych vrstev s trasou plavebniho kanalu
DOL — bude k dispozici seznam vSech kolizi

Z analyzy lze zjistit pfesnou plochu zaboru jednotlivych ploch + Ize pomérné s vysokou
presnosti odhadnout nutné Upravy na dopravni infrastruktufe (bude provedeno porovnani
s rozsahem pfelozek identifkovanych ve studii DOL).

Provedena analyza dokaze urcit z téchto dat cenu zabrané pudy rozdélené dle landuse
(geodatabaze CORINE) + dalSi naklady tvofené pfedevsim vystavbou nutnych pielozek
infrastruktury

Z téchto dat Ize pfesné vyjadrit plochu, ktera bude zabrana plavebnim kanalem + cenu
ploch znehodnocenych plavebnim kanalem + odhadované néklady na vystavbu pfeloZzek
dopravni infrastruktury

Je mozno také urcit dopady na pfirodu a zivotni prostfedi (zabranéni vystavby kanalu
v chranénych uzemich pfirody a/nebo zni¢eni zemédeélské pldy, ...)

Studie porovna dva scénare:



o stav pfed stavbou kanalu DOL, kdy na chranéném uzemnim koridoru Ize jeSté v ramci
napf. zemédélstvi hospodarit, ale toto Uzemi nemlze byt vyuzivano pro trvalou
zastavbu (pouze docCasné stavby) a jiné dlouhodobé zaméry (kanal + jeho uzemni
rezerva)

o stav po vystavbé kanalu, kdy Uzemi zabirané vlastnim kanalem nepujde viibec vyuzit
jinym zplsobem + ochranné pasmo s omezenym vyuzitim a pfes kanal musi byt
vybudovany pfelozky stavajicich nebo uvazovanych komunikaci.

*k%k



1 Uvod

Tato studie je zaméfena na ekonomickou analyzu hodnot obétovnych Uzemni rezervé a
stavebnich variant dunajské a oderské vétve kanalu Dunaj — Odra — Labe (DOL). Mezi hlavni
cile studie patfi zhodnoceni dodatecnych nakladd na prelozeni budouci infrastruktury a
vypocCet ceny pozemkd, které by misto vystavby kanalu mohly byt zastavény. PFi zpracovani
budou vyuzity geografické informaéni systémy (GIS).

2 Vyuzita data

« GIS geodatabaze ArcCR — zakladni geodatabaze popisujici obecné& geografické a spravni
objekty v CR — vyuzité vrstvy: polygon Ceské republiky, polygony obci, liniové vrstvy
silniéni a zelezni¢ni sité (doplnéné o Cisla trati)

« GIS geodatabaze vsech budov v CR, kde u kazdé budovy je zaznam, kolik lidi ma
v pfislusné budové nahlasen trvaly pobyt — jedna se o nejpresnéjsi geodatabazi rozlozeni
obyvatelstva v CR

» GIS geodatabaze CORINE Land Cover — databaze vrstev krajinného pokryvu popisujici
zakladni vyuziti pady v celé Evropé. CORINE definuje celkem 44 tfid krajinného pokryvu
a zakladni mapovanou jednotkou je ¢tverec o velikosti 100 x 100 metrd. V daném c&tverci
zaznamenava 1 prevladajici krajinny pokryv.

» Studie proveditelnosti vodniho koridoru Dunaj — Odra — Labe (dale jen ,studie DOL")
Sweco Hydroprojekt, 5/2018

« Uzemni plany mést Hodonin, Pferov, MoSnov, Ostrava a Bohumin

o Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského, Zlinského, Olomouckého
a Moravskoslezského kraje

3 Metodika GIS

Nejprve bylo nutné z puvodni studie zdigitalizovat vykresy kanalu DOL. Jednotlivé mapové
listy se vlozily do soufadnicového systému (tzv. georeferencing), aby se nad nimi daly
provadét GIS analyzy. Uzemni rezerva a jednotlivé stavebni varianty byly v GISu rugné
zvektorizovany (obkresleny).

3.1 Zabor pudy

Zabor krajinného pokryvu vznikl prinikem nové ziskané GIS vrstvy kanalu DOL s databazi
CORINE. Byly tedy zjistény plochy krajinného pokryvu pro vSechny stavebni varianty kanalu
DOL. Pro jednotlivé druhy krajinného pokryvu byly stanoveny ceny za vykup pozemku jako
primérné hodnoty na zakladé cenovych map a odborného odhadu. Vzhledem k uréeni
priimérnych hodnot je tfeba brat vysledné ¢astky pouze jako orientacni. Zasadnim faktorem,
ktery hraje roli je atraktivita lokality a pudni bonita. Pfesny propoCet by musel byt zjistén
znaleckym posouzenim pro kazdou parcelu separatné.

Analyza urcila ceny ploch, které kanal DOL zabira ve svych jednotlivych variantach
a v pfipadé jeho vystavby by byly tyto plochy znehodnoceny a nebyly by vyuzitelné pro dalSi
rozvoj uzemi.

Ve studii se také uvadi propocet ploch od autorl pfedchozi studie, ktery se maze lisit diky
vektorizaci az o 10 % z hlediska celkové plochy jednotlivych stavebnich variant.

Vétsi nepfesnosti jsou u jednotlivych detekovanych druhd krajinného pokryvu. Je to
zpusobeno tim, Ze autofi studie DOL méli k dispozici vyrazné detailnéjSi podklady (Uzemni
plany) a naSe pouzitd metodika vyuziva databazi CORINE, ktera obsahuje dominantni



krajinny pokryv v ramci ¢tverce o velikosti 100 x 100 metrl. Nepfesnosti jsou tak vy3Si nez
ve studii DOL, ale pro odhad na velkém uzemi je databaze CORINE dostateéna.

3.2 Zabor pludy ve méstech

Tato studie se také zabyva vyhodnocenim zaboru ploch ve méstech Hodonin, Pferov,
Mosnov, Ostrava a Bohumin. Uzemni plany téchto mést byly zgeoreferencovany a okoli
uzemni rezervy a jednotlivych stavebnich variant se zvektorizovalo. V GISu tak vznikla vrstva
uzemnich plant mést, ve které figuruji polygonové vrstvy napf. silniéni infrastruktury,
smiSenych obytnych oblasti nebo ploch krajinné zelené. Nasledna GIS analyza spocivala
v praniku uzemni rezervy kanalu DOL a jednotlivych stavebnich variant s vrstvou uzemniho
planu. Timto zpisobem byly roz&lenény plochy zaborl kanalu DOL.

Nasledovalo nacenéni podle odhadnich cen, které jsou typické pro pfisludny prvek. Je nutno
vSak poznamenat, Ze ceny se mohou velmi liSit podle atraktivity lokality, pudni bonity
a pfesny propoCet by musel byt zjiStén znaleckym posouzenim pro kazdou parcelu
separatné.

Analyza urcila ceny ploch, které kanal DOL zabira ve svych jednotlivych variantach
a v pfipadé jeho vystavby by byly tyto plochy znehodnoceny a nebyly by vyuZitelné pro dalsi
rozvoj uzemi.

V ramci analyzy také doSlo k vycisleni teoretické potencialni ceny pozemkul v pfipadé, kdyz
by se vybrané plochy z 25 %, 50 % a 75 % zastavély smiSenou obytnou plochou. Vybrané
zastavitelné plochy jsou nasledujici: krajinna zelen, lesni, ochranna zelen, pFestavba,
pfirodni, t&ézby nerostl a zemédélské.

3.3 Kolize se zeleznicni siti

Kolize kanalu DOL se Zzelezni¢ni siti byly zjiStény na zakladé praniku vrstvy Zeleznice
s vrstvou Uzemni rezervy kanalu DOL a jednotlivych stavebnich variant. Analyzou byly
detekovany jednotlivé strety s konkrétnimi tratémi a byla uréena délka konkrétnich streta.

3.4 Kolize se silni¢ni siti

Kolize kanalu DOL se silni¢ni siti byly zjiStény na zakladé praniku vrstvy silnic s vrstvou
uzemni rezervy kanalu DOL a jednotlivych stavebnich variant. Analyzou byly detekovany
jednotlivé stfety s konkrétnimi silnicemi a byla uréena délka konkrétnich stfetd. Vstupni
vrstva silnic obsahovala dalnice a silnice 1., II. a lll. tfidy.

3.5 Naklady na budouci infrastrukturu

Pomoci GIS byly zgeoreferencovany podklady Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského,
Zlinského, Olomouckého a Moravskoslezského kraje. Byly zjistény kolize s planovanou
infrastrukturou a expertnim ohodnocenim od projektanta dopravnich staveb doS$lo k nacenéni
kolizi.



4 Nacenéni zaboru ploch

4.1 Zabor pudy

Pro jednotlivé druhy krajinného pokryvu byly stanoveny ceny za vykup pozemkl jako
primérné hodnoty na zakladé cenovych map a odborného odhadu. Vzhledem k uréeni
primérnych hodnot je tfeba brat vysledné c&astky pouze jako orientacni. Tabulky
v kapitole 3.1 v Pfiloze zobrazuje ceny v K&/m? pro uréité druhy ploch. Na zakladé téchto
udaja a zjisténych ploch zaboru pudy dle databaze CORINE byly vypocitany ceny pozemku
uzemni rezervy zvlast pro Dunajskou i Oderskou vétev — viz kapitola 3.3 v PFiloze. Vysledna
cena za obé vétve je 6 930 058 872,52 K¢.

Tab. 1: Zabor pldy dle databaze CORINE - uzemni rezervy, vysledné hodnoty

ZABOR PUDY DLE DATABAZE CORINE — UZEMNi REZERVY

Dunajska vétev Oderska vétev Celkova cena
4 482 161 447 KE 2 447 897 380 K& 6 930 058 827 K¢&

V tabulkach 3.4 a 3.5 v Pfiloze jsou také stanoveny ceny pro jednotlivé varianty
navrhovanych tras, které jsou nasledné porovnany s udaji dle studie DOL. Je nutno dodat, Ze
ve studii byly zobrazeny pouze plochy krajinnych pokryvi. Nacenéni zaboru jednotlivych tras
podle studie bylo provedeno pomoci tabulky v kapitole 3.2 v PFiloze. V tabulce €. 2 nize jsou
uvedeny vysledné ceny pro jednotlivé navrhované trasy zjiSténé analyzou GIS a v tabulce €.
3 je nacenéni zaboru jednotlivych tras dle ploch uvedenych ve studii proveditelnosti DOL.

Tab. 2: Zabor plidy dle databaze CORINE — Tab. 3: Zabor pldy jednotlivych tras
_ jednot!ivé navrhované trasy’ _ dle studioe _
ZABOR PUDY DLE DAT/-\BAZE CORINE ZABOR PUDY JEDNOTLIVYCH TRAS
— NAVRHOVANE TRASY DLE STUDIE
Varianta Vysledna cena Varianta Vysledna cena

DV 6 1 166 007 812 K¢& DV 6 1 Chybi udaje
DV 6 2 hl 1654 493 412 K¢ DV 6 2 hl 1348 071 700 K¢&
DV_6_2 upr 1512 029 715 K¢é DV_6_2 upr 1 335 020 180 K¢
Dv 7 0 166 007 812 K& Dv 7 0 Chybi udaje
DV _7 1 hl 1654 493 412 K& DV _7 1 hl 1 348 049 920 K¢
DV _7 1 upr 1 520 380 305 K¢ DV _7 1 upr 1 334 998 400 K¢&
OV _3 0 1 369 483 989 K¢ OV _3 0 919 115 890 K¢
ov .31 1451 455 043 K¢& ov .31 940 159 170 K¢&
Oov 32 1 341 489 703 K& OV 32 033 293 530 K¢&
Oov_3 3 1373287 792 K& OV 3 3 874 529 910 K¢
Oov_ 3 4 1 328 158 652 K& OV 3 4 956 324 030 K¢&
oV 60 1393 192 283 K& OV 6 0 066 887 980 K¢&
oV 6 1 1377 812 957 K& oV 6 1 939 649 320 K&

4.2 Zabor pudy ve méstech

Pro jednotlivé druhy kategorii ploch v uzemnim planu byly stanoveny ceny za vykup
pozemku jako primérné hodnoty na zakladé cenovych map a odborného odhadu. Vzhledem



k ur€eni primérnych hodnot je tfeba brat vysledné Castky pouze jako orientacni. Kapitola 3.2
v Pfiloze zobrazuje ceny v K&/m? pro uréité druhy ploch.

Na zakladé zjisténého zaboru Uzemi z Uzemnich planu a praimérné ceny byly také u kazdého
Uuzemniho katastru (Bohumin, Hodonin, MoSnov, Ostrava, Pferov) stanoveny hodnoty pro
Uuzemni rezervu a jednotlivé stavebni varianty — tabulky jsou uvedeny v kapitolach 3.6 a 3.7
v PFiloze.

Tab. 4: Cenovy odhad hodnoty ploch, které se nachazi v izemni rezervé prislusnych mést

Cenovy odhad pldy — Gzemni rezerva

MESTO Celkova cena
Bohumin 210 987 824 K&
Hodonin 146 987 217 K&
MosSnov 120 700 907 K&
Ostrava 536 366 677 K&
Prerov 90 712 639 K¢

Celkova cena

1105 725 266 KE

Teoretické potencialni ceny pozemku, které by se misto vystavby kanalu mohly pouzit na
smisené obytné plochy jsou uvedeny v kapitolach 3.8 — 3.13 v P¥iloze.

Tab. 5: Potencialni cenovy odhad hodnoty ploch, které se nachazi v tizemni rezervé pfislusnych mést a
mohly by byt ze 75 % zastavény obytnou zastavbou

Cenovy odhad pudy — tzemni rezerva —
zastavéno 75 %

MESTO Celkova cena
Bohumin 2186 672 177 K&
Hodonin 1 656 439 828 K¢
MosSnov 179 213 477 K&
Ostrava 6 558 742 264 K¢
Prerov 1631 111 296 K&
Celkova cena 12 212 179 042 K&

4.3 Kolize se zeleznié€ni infrastrukturou
V tabulkdch uvedenych v kapitole 4 v Pfiloze jsou zobrazeny kolize s Zelezniéni
infrastrukturou v ramci uzemni rezervy a také jednotlivych stavebnich variant.

Vzhledem k rozmanitosti stavebnich Uprav a k velmi objemnym zemnim pracim neni mozné
v ramci této studie odhadnout cenu za pfelozeni stavajici infrastruktury.

4.4 Kolize se silniéni infrastrukturou

V tabulkach v kapitole 5 v Pfiloze jsou uvedeny kolize se silni¢ni infrastrukturou v ramci
uzemni rezervy a také jednotlivych stavebnich variant.



Vzhledem k rozmanitosti stavebnich Uprav a k velmi objemnym zemnim pracim neni mozné
v ramci této studie odhadnout cenu za prelozeni, pfipadné zruseni stavajici infrastruktury.

4.5 Kolize s planovanou infrastrukturou

Vicenaklady, o které se planovana infrastruktura kvuli plavebnimu kanalu DOL prodrazi, jsou
zobrazeny v tabulce uvedené v kapitole €. 6 v Pfiloze. Celkové vicenaklady mohou podle
variant €init az 10 406 000 000 K&.

NavySeni investic planovanych staveb
B Oderska vétev
Ecl)?;ilfe Dopravni stavba Lokace Zasaiené varianty Poznamka Dunaijska vétev 83_%_3: 83_%_;: Odg;k;vilev
OV 60,0VE61
1. VRT Bfeclav — Bratislava Bieclav Uzemni rezerva 125 000 000 K&
2 Modernizace trati Kyjov —
: Veseli nad Moravou Bzenec Uzemni rezerva + vEechny dunajské varianty 1020 000 000 K&
3 D55 Nedakonice Uzemni rezerva 0Ke
Staré mésto u
4 Uherského i
Spojnice D55 a 1171497 Hradigté Uzemni rezerva + vSechny dunajskeé varianty 190 000 000 Ke
5. D55 Napaijedla Uzemni rezerva + vechny dunajské varianty 255000 000 K&
6. Modernizace trati 303 Kroméfiz Uzemni rezerva + viechny dunajské varianty 450 000 000 K&
T Modernizace trati 300 Chropyné Uzemni rezerva + vechny dunajské varianty 265 000 000 K&
8 VRT Brno — Pferov (vEetné .
preloZky kolem Pferova) Prerov Uzemni rezerva + vEechny dunajské varianty 1075000 000 Ke
9. D55 Rokytnice Uzemni rezerva + vEechny oderské varianty 367000 000 KE 387 000 000 Ke
10 PreloZka VRT traté Brmo - .
° Ostrava Prerov Uzemni rezerva + vSechny oderské varianty 456 000 000 KEé 456 000 000 K
Mezi Pierovem a
1. Lipnikem nad i
D1 Bedvou Uzemni rezerva + vBechny oderskeé varianty 324000 000 KE 324 000 000 K&
12 VRT Perov — Ostrava Prosenice Uzemni rezerva + vEechny oderské varianty 250 000 000 K& 250 000 000 K&
13 Hranice na ) 1185000 000
- VRT Pierov — Ostrava Moravé Uzemni rezerva + viechny oderské varianty 1185 000 000 K& Ké
*1
14 . premaosténi
- Modernizace trati Hranice na Hranice na Uzemni rezerva + viechny oderske za
Moravé — Valasské Mezifici Moravé varianty pristavem 684 000 000 KE 684 000 000 K&
15 Polom - Jesenik
B PieloZka trati 270 n.0. Uzemni rezerva + oderské varianty kromé OV 3 4 2 800 000 000 KE
16. D48 U Dubu Uzemni rezerva + vechny oderské varianty 360 000 000 KE 360 000 000 K&
17. 157 Kunin Uzemni rezerva + oderské varianty kromé OV 3 4 150 000 000 K&
18. VRT Pferov — Ostrava Ostrava - Svinov  Uzemni rezerva + viechny oderské varianty 250 000 000 K& 250 000 000 K&
19. D56 Ostrava - Pfivoz__Uzemni rezerva + v3echny oderské varian 180 000 000 K& 180 000 000 K&
4076 000 000
CELKEM 3 380 000 000 K& | 7 026 000 000 K& Ke

*1 : 2x kiiZi trasu modernizované Zeleznice. Ve druhém pfipadé znehodnocuje Zeleznici vyraznym sniZenim rychlesti, prodlouZenim trasy a prodraZuje 3 tunely o cca 1 mid. KE. Zcela
nanfiiatalné

5 Zaveér

Analyza umoznila pomoci GIS urcit velikost a cenu zaborovych ploch dunajské a oderské

vétve kanalu DOL, které jsou aktualné chranény Uzemni rezervou a neni mozné je vyuzit pro
trvalou vystavbu. Jednotlivé stavebni varianty kanalu byly taktéz vyhodnoceny.

Dale jsme u vybranych mést provedli podrobné&jSi ohodnoceni podle uzemnich plant a
zaroven jsem urcili (hypotetickou) hodnotu, kterou by mohly mit pfislusné plochy, které by
byly z25 %, 50 % a 75 % urCeny k zastavéni. Z analyzy vyplyva, Zze jenom ve méstech
Bohumin, Ostrava, MoSnov, Pferov a Hodonin muze ¢init cena plochy, ktera by mohla byt
jinak vyuzita k zastavbé, az 12 mld K¢.

Z hlediska dopravniho byly detekovany stiety se Zeleznic¢ni a silni¢ni infrastrukturou (z vyse
uvedeného divodu nebylo toto nacenéno). Dale byly zjiStény potencialni stfety s planovanou
dopravni infrastrukturou: uvazované dopravni stavby mohou byt diky prelozkam a kolizim
s kanalem DOL az o 10 mld K& draZzsi.



